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D.S. N° 022 -2016- VIVIENDA.
ARTICULO 82.- FISICO - ESPACIAL
LA CONFORMACION HORIZONTAL DEL COMPONENTE FISICO - ESPACIAL, PARA EFECTOS DE LA PLANIFICACION URBANA ES LA SIGUIENTE:

82.1 AREA URBANA: AREA UBICADA DENTRO DE UNA JURISDICCION MUNICIPAL DESTINADA A USOS URBANOS. ESTA CONSTITUIDA POR AREAS OCUPADAS, CON ASIGNACION DE
USOS, ACTIVIDADES, CON DOTACION DE SERVICIOS O INSTALACIONES URBANAS; ASI COMO, POR AREAS OCUPADAS CON UN PROCESO DE URBANIZACION

INCOMPLETO L0 resaltado y subrayado es efectuada por nuestra

82.1.1 DE ACUERDO A LAS MEDIDAS DE PREVENCION Y REDUCCION DE RIESGOS, EL AREA URBANA SE CLASIFICA EN:

1. AREA URBANA APTA PARA SU CONSOLIDACION MEDIANTE LA DENSIFICACION.

2. AREA URBANA CON RESTRICCIONES PARA SU CONSOLIDACION POR PRESENTAR NIVELES DE RIESGO MUY ALTO Y QUE POR LA NATURALEZA DE SU OCUPACION (CONSOLIDADO)
ESTA SUJETA A CALIFICACION COMO ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL.

3. AREA URBANA EN SITUACION DE ALTO RIESGO NO MITIGABLE, SUJETA A CALIFICACION COMO ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL PARA FINES DE DESOCUPACION
PROGRESIVA.

82.2 AREA URBANIZABLE: AREA CONSTITUIDA POR EL TERRITORIO DECLARADO APTO PARA LA EXPANSION URBANA DE LA CIUDAD.

SE SUB CLASIFICA EN:

1. AREA URBANIZABLE INMEDIATA: CONJUNTO DE AREAS FACTIBLES A SER URBANIZADAS EN EL CORTO PLAZO Y SER ANEXADAS AL AREA URBANA. CUENTA CON FACTIBILIDAD DE
SERVICIOS DE AGUA, ALCANTARILLADO, ELECTRIFICACION, TRANSPORTE Y VIAS DE COMUNICACION, QUE ESTAN CALIFICADAS COMO SUELO URBANIZABLE.

PUEDEN ESTAR CONTIGUAS O SEPARADAS DEL AREA URBANA.

2. AREA URBANIZABLE DE RESERVA: AREAS CON CONDICIONES DE SER URBANIZADAS EN EL MEDIANO Y LARGO PLAZO, DELIMITANDOSE COMO AREAS DE RESERVA PARA EL
CRECIMIENTO URBANO. PUEDEN ESTAR CONTIGUAS O SEPARADAS DEL AREA URBANA. ESTAS AREAS TIENEN QUE CONTAR CON FACTIBILIDAD DE SERVICIOS DE AGUA,
ALCANTARILLADO, ELECTRIFICACION Y VIAS DE COMUNICACION PARA EL TRANSPORTE, SEGURIDAD Y PREVENCION DE RIESGOS, PARA SU RESPECTIVO HORIZONTE TEMPORAL DE
(OCUPACION.

82.3 AREA NO URBANIZABLE: TIERRAS DECLARADAS COMO NO APTAS PARA URBANIZAR, DEBIENDO ESTAR SUJETAS A UN TRATAMIENTO ESPECIAL Y DE PROTECCION. PUEDEN
TENER LAS SIGUIENTES CONDICIONES:

1. UBICADA EN ZONA NO OCUPADA POR EDIFICACIONES, CONSIDERADA DE ALTO RIESGO NO MITIGABLE.

2. UBICADA EN AREA DE RESERVA NATURAL O AREA PROTEGIDA.

3. UBICADA EN YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS O PALEONTOLOGICOS.

4.UBICADA EN ZONA QUE TIENE RECURSOS HIDRICOS, COMO CABECERAS DE CUENCA, LAGOS Y RIOS.

5. SE ENCUENTRA DENTRO DE UN REGIMEN ESPECIAL DE PROTECCION INCOMPATIBLE CON SU TRANSFORMACION URBANA DE ACUERDO AL PAT Y DE ESCALA SUPERIOR O PLANES
Y/0 NORMATIVA SECTORIAL PERTINENTE, EN RAZON DE SUS VALORES PAISAJISTICOS, HISTORICOS, ARQUEOLOGICOS, CIENTIFICOS, AMBIENTALES, CULTURALES Y AGRICOLAS.
6.CONSIDERADA COMO INCOMPATIBLE CON EL MODELO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y/O URBANO ADOPTADO, O SUJETO A LIMITACIONES O SERVIDUMBRES PARA LA
PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO.

7.UBICADA CON ACTIVIDADES AGRICOLAS, GANADERAS, FORESTALES Y ACTIVIDADES ANALOGAS.

ART. 99.- DEFINICION DE ZONIFICACION.

99.1 LA ZONIFICACION ES EL INSTRUMENTO TECNICO NORMATIVO DE GESTION URBANA QUE CONTIENE EL CONJUNTO DE NORMAS TECNICAS URBANISTICAS PARA LA
REGULACION DEL USO Y LA OCUPACION DEL SUELO EN EL AMBITO DE ACTUACION Y/O INTERVENCION DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO, EN FUNCION A LOS
OBJETIVOS DE DESARROLLO SOSTENIBLE, A LA CAPACIDAD DE SOPORTE DE SUELO Y A LAS NORMAS PERTINENTES, PARA LOCALIZAR ACTIVIDADES CON FINES SOCIALES Y
ECONOMICOS COMO VIVIENDA, RECREACION, PROTECCION Y EQUIPAMIENTO; AS{ COMO, LA PRODUCCION INDUSTRIAL, COMERCIO, TRANSPORTES Y COMUNICACIONES.

TITULO VIl INSTRUMENTOS DE FINANCIAMIENTO URBANO

CAPITULO | DERECHOS ADICIONALES DE EDIFICACION TRANSFERIBLES

ARTICULO 126.- OBJETIVOS DE LOS DAET LOS OBJETIVOS DE LOS DAET SON LOS SIGUIENTES:

1. PROTEGER Y CONSERVAR LAS ZONAS MONUMENTALES Y CENTROS HISTORICOS.

2. PRESERVAR LAS AREAS AGRICOLAS.

3. PRESERVAR O IMPLEMENTAR LAS AREAS PARA LA CREACION O AMPLIACION DE ESPACIOS PUBLICOS O PARA LA CONSTRUCCION O AMPLIACION DE

2 | RESIDENCIAL DENSIDAD ALTA - VIAS EN EL AREA URBANA DE LAS CIUDADES.
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